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Woonboerderij

Situering

Het geheel is gesitueerd op een idyllische locatie aan een sfeervolle buurtweg tussen het dorpje Vst en Haastrecht. Winkels voor dagelijkse

levenshehoeften en basisscholen zijn in de nabije omgeving te vinden.

Op drca 4 km vindt u het gezellige ziverstadje Schoonhoven met een goede winkelstand, sportfaciliteiten, onderwijsvoorzieningen en

een busverbinding naar Gouda, Rotterdam en Utrecht.

Recreatieve mogelijkheden als wandelpaden en landelijke fietspaden bevinden zich in de directe omgeving. Voor de deur kan je met een bootje

of kano van watersport genieten (er zjn kanoroutes door de hele Krimpenerwaard) of gaan suppen of zelfs zwemmen.
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Algemeen

De boerderij is vermoedelijk gebouwd omstreeks 1650 en betreft een Riksmonument. In 2016 is de boerderij

zeer stiivol, met behoud van het karakter, gerenoveerd. Bij deze grote verbouwing zijn vele originele details bewaard gebleven dan wel
teruggebracht zoals o.a. balken plafonds, tegelvioeren, paneeldeuren, houten spanten, etc.. Het woongedeelte van de boerderij is voorzien van
isolatie en in 2020 s er een geheel nieuw rieten schroefdak geplaatst. De ramen zjjn vernieuwd en voorzien van dubbele beglazing met
gedeeltelijk luiken. Op de begane grond is vioerverwarming aanwezig. Door de gunstige zonligging en de grote ramen is het binnen fijn licht. In
het achterste gedeelte wordt dit nog eens extra benadrukt alwaar de living gerealiseerd is met werkelijk schitterend vrij uitzicht over het

polderland.

De woonboerderij heeft een woonopperviakte van ca. 380 m? en een inhoud van ca. 1637 m?. Rondom de woonboerderij treft u een prachtige
landelijke tuin met veel streekgebonden volgroeide bomen en struiken en diverse terrassen. Naast het huis is een boomgaard met

peren-, appel- , pruimen- en notenbomen. Daarnaast is er een rietgedekte hoaoiberg, 2 schuren voor uw hobby's, kippenhok, en een grote
buitenkeuken met glazen schuifwand waar u heerlijk overdekt kunt genieten van de stilte en het weidse uitzicht. Het perceel beschikt verder

over een ruim erf met voldoende parkeergelegenheid.
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Idyllische locatie met schitterend weids
uitzicht over de weilanden

Tuin: rondom de woonboerderij
treft u een prachtige landelijke tuin
en erf. Door de speelse indeling van
de tuin zijn er diverse zitjes en
terrassen gecreéerd en is er de
gehele dag door een heerlijke plek
te vinden waar u van het
schitterende weidse uitzicht kunt
genieten in de zon of de schaduw.

Bijgebouwen

Hooiberg, gebouwd van 3 stalen
roeden en houten kapconstructie
met een rieten kap.

Karakteristieke stenen
schuur/garage aan de zijkant,
afmeting ca. 16.01x9.13 m,
gebouwd van steen met golfplaten
dak, voorzien van een betonvloer
en een grote zolderverdieping.
Eventueel ook geschiktvoor het
parkeren van 2 auto's.

Aan de zijkant (achterkant) van de
schuuris een ruime buitenkeuken
gerealiseerd met een
glazenschuifwand over de gehele
breedte, voorzien van een
rookkanaal voor een houtkachel,
waar u gezellig en beschut kunt
zitten als het weer iets minder is en
waar u zich middenin de natuur
waant.

Schuur in het weiland, afmeting
€a.12.12 x4.50 m, gebouwd van
damwand met een betonvloer.



hier woont u aan de
rand van de polder,

middenin de natuur

W W



Plattegrond Plattegrond

<093 m»>

1.44 m

234m

2355 m

4.36 m Kelder

3.84m

3.26m

4.06 m

3.23 m

o
o

-
-

355m 5.97m

Kelder Begane Grond

& N




15.71m

Plattegrond

365m

691 m

- 479m =
277Tm 208m 419m
i
‘aam
Dalraam Slaapkamer [{
7.84m
| L =2
L
1 wce
Inloopkast
I
Hal
:‘ Badkamer
Berging / \"
cv 1 \....\.,'*\*.'A'-*«.‘b.é £
e - : !
Kast
Overloop

Slaapkamer

3.65m

6.34m

B898m

Eerste Verdieping

&

1601 m

Plattegrond

Berging

913 m

Berging

N

Houtkachel

Tuinhuis

Houtkachel

3.36m

)

3m




Plattegrond Plattegrond

- — . - 450m -

Berging

16.10 m

Schuur 12.12m

Viizotrap

9.13m

Berging Zolder

Schuur

& N




rondom de woonboerderij treft u een
prachtige landelijke tuin en erf




Waar moet u zoal op letten als u een vrijstaande
woning of woonboerderij gaat kopen?

Heel belangrijk: rij om de ligging en omgeving
te leren kennen eerst even langs de woning
voordat u een afspraak maakt voor een
bezichtiging: een blik vanaf de weg zegt meer
dan 1.000 woorden!

Wij kunnen u in contact brengen met een
hypotheek adviseur die thuis is op het gebied van
hypotheken  bij  vrijstaande  woningen  en
woonboerderijen. Een eerste gesprek (max. 2 uur)
is kosteloos.

Is uw indruk positief? Maak dan een afspraak voor
een bezichtiging. De makelaar noteert uw naw-
gegevens inclusief uw telefoonnummer en
mailadres en slaat deze op in zijn CRM-bestand.
Vervolgens wordt een afspraak ingepland. Tip: het is
verstandig alle  betrokkenen bij de eerste
bezichtiging te betrekken. Gaat het om een klus
object? Schakel ook meteen uw aannemer of
bouwkundige in.

Heeft u interesse om tot aankoop over te gaan?
Neem dan uw NVM aankoopmakelaar mee! Bij de
aankoop van een vrijstaand object komt veel meer
kijken dan u denkt.

Bj woningen of woonboerderien in  het
buitengebied kan het jachtrecht en/of het visrecht
verhuurd zijn

Het komt soms voor dat er (ver)bouwactiviteiten
hebben plaatsgevonden zonder omgevingsver-
gunning. In de koopakte wordt opgenomen dat dit
voor rekening en risico van de koper is.

Een eventueel financieringsvoorbehoud geldt voor
een periode van maximaal 4 weken ingeval van
loondienst en voor maximaal 6 weken ingeval
van zelfstandig ondernemerschap. Bij ontbinding van
de koopovereenkomst op basis van het

bewijsstukken eisen waaronder de gedane aanvraag voor de geldlening. De meeste
verkopers stellen u als koper in de gelegenheid een bouwkundige keuring uit te laten
voeren (bouwkundig voorbehoud). Deze keuring vindt plaats voor het tekenen van de
koopovereenkomst. In de koopovereenkomst wordt standaard de volgende
ouderdomsclausule opgenomen, welke afhankelijk van de situatie door verkoper kan
worden uitgebreid: ‘Koper verklaart er mee bekend te zijn dat deze woning (en
bijgebouwen) meer dan .. jaar oud zijn, wat inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit
gesteld mogen worden, aanzienlijk lager liggen dan bjj nieuwere woningen. Verkoper
staat niet in voor de fundering, viceren, leidingen van elektriciteit, water en gas, de
riclering en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht Bouwkundige
gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het (woon)gebruik en met
ingang van de datum van de eigendomsoverdracht vrijwaart koper de verkoper voor
bekende en onbekende, zichtbare en onzichtbare gebreken’.

Wat betreft eventuele bodemverontreiniging wordt in de koopakte de volgende clausule
opgenomen, welke afhankelijk van de situatie door verkoper kan worden uitgebreid: 1n
afwijking van het bepaalde in artikel 6.3 (van de koopakte) en artikel 7.17 lid 1 en 2 van
het Burgerlijk Wetboek, geldt dat het risico tav. eventuele bodem- en/of grond-
waterverontreiniging met ingang van de datum van de eigendomsoverdracht voor
rekening van koper is (ongeacht of er al dan niet bodemonderzoek heeft
plaatsgevonden), met vrijwaring daarvan voor verkoper’

. Wat betreft (eventuele) aanwezigheid van asbesthoudende materialen wordt in de

koopakte de volgende clausule opgenomen welke afhankelik van de situatie door
verkoper kan worden uitgebreid: 'Koper is zich ervan bewust dat in de onroerende zaal

gezien de bouwperiode asbesthoudende stoffen aanwezig kunnen zijn waarvan partijen
niet op de hoogte zijn. Bjj eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen
op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart
hiermee bekend en akkoord te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die
uit de aanwezigheid van enig asbest dan wel een ander toegepast bouwmateriaal kan
voortvloeien’

. Let op: houdt u er rekening mee dat u er pas sprake is van een koopovereenkomst als

de door ons op te stellen koopakte voor beide partijen akkoord is en door beide partijen
is getekend. Tot die tijd hebben zowel u als de verkoper het recht om kosteloos af te
zien van een transactie.

Heefinanads aagfeidiogbednndel e aigesanens @oradktienog vragen? Bel of mail ons gerust, het team van De Koning & Witzier, Dé makelaars voor vrijstaand wonen, is u
graag van dienst.

Voor nadere informatie en/of vragen

kunt u contact opnemen met:

Peter van Rossem
Telefoon: 0653 327 382

E-mail: p.vanrossem@koningwitzier.nl

Vriblivende aanbieding:

Deze informatie, eventuele gesprekken, onderhandelingen etc. zijn allen vrijplijvend. Er is pas sprake van een overeenkomst op het moment dat
de door De Kening & Witzier Makelaars opgestelde koopovereenkomst door beide partijen is (beoordeeld en) endertekend. Zolang de koopakte
niet door beide partijen is ondertekend, is er geen sprake van gebondenheid in welke zin dan ook en hebben partien het recht zonder
kostenvergoeding etc. af te zien van een transactie.

Deze informatie is geheel vrijplijvend, aan eventuele onjuistheden kunnen geen rechten worden ontleend.
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